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ΕΦΗΜΕΡΙΐ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 
29 ΜΑΪΟΥ 1987 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 27464/1247 (1) 

Έγκριση γενικού πολεοδομικού σχεδίου (Γ.Π.Σ.) του οικισμού Νέας Ζίχνης 
(ν. Σερρών). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

' Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του ν. 1337/83 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα το άρθρο 
3 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του ν. 1558/1985 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παράγρ. 1. 

3. Τις διατάξεις του ν. 1685/87 (ΦΕΚ 27/Α) και ειδικότερα το άρθρο 
. 4 παρ. 29. 

4. Την υπ’ αριθ. 86909/3771/1986 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κίνηση διαδικασίας σύνταξης 
του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Νέας Ζίχνης (ν. Σερρών)» (ΦΕΚ 34/Δ). 

5. Το υπ’ αριθ. 10848/26.11.1985 έγγραφο του Τμήματος 
Πολεοδομίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών της Νομαρχίας Σερ¬ 
ρών προς τους αρμόδιους φορείς. 

6. Την υπ’ αριθ. 65/1985 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμβουλίου 
Νέας Ζίχνης. 

7. Το υπ’ αριθ. Φ. 911/49/9780-Σ. 4028/11.12.85 έγγραφο 
της X Μεραρχίας Πεζικού 4ο Επιτελικό Γραφείο. 

8. Το υπ’ αριθ. 52/14105/10.12.85 έγγραφο της περιφερειακής 
Δ/νσης Βόρειας Ελλάδας του Οργανισμού Τηλεπικοινωνιών Ελλάδας 
(ΟΤΕ). 

9. Το υπ’ αριθ. 66/23.1.86 έγγραφο του Υπουργείου Πολιτισμού 
12η Εφορεία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων. 

10. Το υπ’ αριθ. 6828/85/30.1.86 έγγραφο της Δ/νσης Τεχνι¬ 
κών Υπηρεσιών Νομαρχίας Σερρών. 

11. Το υπ’ αριθ. 10090/4.12.85 έγγραφο της Δ/νσης Ε-Β Σερρών. 

12. Το υπ’ αριθ. 2939/2.12.85 έγγραφο της Δ/νσης Δασών Νομαρχίας 
Σερρών. 

13. Το υπ’ αριθ. ΥΠ/694/3.12.85 έγγραφο της Υπηρεσίας Προ¬ 
γραμματισμού Νομαρχίας Σερρών. 

14. Το υπ’ αριθ. 4083/2.12.85 έγγραφο του Γραφείου Τοπογρα¬ 
φικής Υ.Γ. της Νομαρχίας Σερρών. 

15. Το υπ’ αριθ. ΗΜ-Φ. 288/51958/16.12.85 έγγραφο της 
Δημόσιας Επιχείρησης Ηλεκτρισμού, περιοχής Σερρών. 

16. Το υπ’ αριθ. 5081/20.12.85 έγγραφο της Δ/νσης Δασών του 
Δασαρχείου Σερρών. 

17. Το υπ’ αριθ. 5959/13.5.86 έγγραφο του Ινστιτούτου Γεω¬ 
λογικών Μεταλλευτικών Ερευνών. 

18. Το υπ’ αρ. ΕΣ/27781/12.12.85 έγγραφο της Δ/νσης Εσωτε¬ 
ρικών (ΤΥΔΚ) Νομαρχίας Σερρών. 

19. Το υπ’ αρ. 12608/8.1.86 έγγραφο της Δ/νσης Κοιν. Πρόνοιας 
Νομαρχίας Σερρών. 


20. Το υπ’ αρ. 6658/17.12.85 έγγραφο της Δ/νσης Συγκοινωνια¬ 
κών Έργων του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων. 

21. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα. 

22. Την υπ’ αρ. 1/22.1.87 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροτα¬ 
ξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος, νομού Σερρών, αποφασίζουμε: 

Εγκρίνεται το γενικό πολεοδόμικό σχέδιο (ΓΠΣ) του οικισμού 
Νέας Ζίχνης (ν. Σερρών) όπως τα όριά του προσδιορίζονται με 
κόκκινη γραμμή στους χάρτες Π-1.11 σε κλίμακα 1:5.000. Κυρίως 
το παραπάνω σχέδιο περιλαμβάνει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού Ν. Ζίχνης για πληθυσμιακό 
μέγεθος της τάξης των 3.000 κατοίκων για την επόμενη πενταετία με: 

α) Την ένταξη σε σχέδιο πόλης του προϋφισταμένου του έτους 1923 
οικισμού και την επέκταση του σχεδίου σε εκτάσεις αραιοδομημένες 
και αδόμητες καθώς και τη δημιουργία μιας πολεοδομικής ενότητας 
με μέση πυκνότητα οικήσεως 112 κατ/Ηα και με μέσο Σ.Δ. 0,8 όπως 
φαίνεται στον χάρτη Π-1.11 σε κλίμακα 1:5.000. 

β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνονται στους 
χάρτες Π-1.3.2 και Π-1.11 ειδικότερα: 

— Διατήρηση των χρήσεων γενικής κατοικίας σε όλη την έκταση του οι¬ 
κισμού. 

— Διατήρηση των κεντρικών λειτουργιών στο υπάρχον κέντρο του 
οικισμού και δημιουργία τριών τοπικών κέντρων γειτονιάς. 

—’ Ιδρυση νέου δημοτικού σχολείου, νηπιαγωγείου, 2ου παιδικού σταθμού 
και ίδρυση νέου τεχνικού-επαγγελματικού Λυκείου νότια του οικισμού. 

— Αύξηση του αθλητικού κέντρου σε πυρήνα τύπου Β. 

— Δημιουργία πνευματικού κέντρου στο κέντρο του οικισμού. 

γ) Την γενική εκτίμηση της χωρητικότητας του οικισμού σε κατοίκους 
για την επόμενη πενταετία όπως φαίνεται στους πίνακες Α-11.6. 

δ) Τον καθορισμό ζωνών οικονομικών και θεσμικών κινήτρων και 
πολεοδομικών μηχανισμών όπως φαίνονται στους χάρτες Π1.7 και 
Π.18 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

— Ζώνη ειδικών κινήτρων (ΖΕΚ) στο κέντρο του οικισμού και στα τρία 
τοπικά κέντρα. 

— Ζώνη κοινωνικού συντελεστή (ΖΚΣ) νοτιοανατολικά του οικισμού. 

— Ζώνη κανονιστικών όρων δόμησης στο σύνολο του οικισμού. 

— Ζώνη κατοικίας από Ο.Ε.Κ. βόρεια του οικισμού. 

Β. Τις προτάσεις για λήψη μέτρων προστασίας του περιβάλλοντος 
και τη δημιουργία αστικού και περιαστικού πρασίνου όπως φαίνεται στον 
χάρτη Π-1.9 σε κλίμακα 1:25.000. 

— Ζώνη πρασίνου περιμετρικά του οικισμού. 

— Ζώνη προστασίας δασών δυτικά του οικισμού. 

— Ζώνη προστασίας χώρων ιστορικού ενδιαφέροντος στην παληά Ζίχνη και 
στη θέση Τούμπα. 

Γ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υποδο¬ 
μής όπως φαίνονται στους χάρτες Π2.1.2, Π2.2.2, Π.2.3.2 - Π.2.4.2, 
Π.2.6.2 - Π.2.7.2 σε κλίμακα 1:5000 και ειδικότερα: 

α) Οδικό δίκτυο 
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— Την ιεράρχιση του οδικού δικτύου σε οδούς επιπέδου αρτηρίας, σε 
βασικούς συλλεκτήριους των γειτονιών και σε δρόμους τοπικής εξυπηρέ¬ 
τησης. 

— Τη δημιουργία εσωτερικού δακτυλίου με εκτεταμένες μονοδρομή¬ 
σεις και περιορισμό της στάθμευσης. 

— Τη μεταφορά του ΚΤΕΛ σε νέα θέση, 
β) Δίκτυο ύδρευσης 

— Διατήρηση του υπάρχοντος δικτύου ύδρευσης με κατάλληλες τοπικές 
επεκτάσεις για την εξυπηρέτηση των περιοχών που εντάσσονται σε σχέδιο 
καθώς και με σταδιακή ανακαίνιση και αντικατάσταση των παλαιών τμημά¬ 
των του. 

γ) Δίκτυο αποχέτευσης όμβριων - αντιπλημμυρική προστασία 

— Διατήρηση του υπάρχοντος παντορροϊκού δικτύου αγωγών με επε¬ 
κτάσεις στις περιοχές επεκτάσεων του σχεδίου. 

— Κατασκευή νέου παντορροϊκού αγωγού στη δυτική περιοχή του 
οικισμού που σήμερα εξυπηρετείται από βόθρους. 

— Διατήρηση ως τελικού αποδέκτου του παντορροϊκού δικτύου του 
οικισμού του χειμάρρου Σώματος. 

δ) Ενεργειακό - τηλεπικοινωνιακό σύστημα - κατασκευή συμπληρωμα¬ 
τικού υπόγειου δικτύου ενεργειακού συστήματος - κάλυψη των αναγκών 
σε τηλεπικοινωνίες .με επεκτάσεις του υπάρχοντος, κέντρου και δικτύου. 

Δ. Τις προτάσεις για την ασφάλεια - πυροπροστασία του οικισμού 
απο θεομηνίες πυρκαγιές - σεισμούς όπως φαίνονται στο χάρτη Π3.1.2, 
Π3.2, Π3.3 σε κλίμακα 1:5000 και ειδικότερα: 


—' Ιδρυση νέου πυροσβεστικού σταθμού 

— Δημιουργία δύο νέων κρουνών υδροληψίας 

- Καθορισμός χώρων συγκέντρωσης του πληθυσμού σε περίπτωση ανά- 
γκης. 

Ε. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω 10 χαρτών και ένα 1 πίνακα 
που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Πολεοδομικών Εφαρ¬ 
μογών με την υπ’ αρ. 27464/1987 πράξη του δημοσιεύονται στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την απόφαση αυτή. 

2) Εντός της περιοχής του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου και ειδικό¬ 
τερα στις εκτός σχεδίου περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό οικοδομι¬ 
κές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερες διατάξεις και έχει 
υποβληθεί στην αρμόδια Πολεοδομική Αρχή ολόκληρος φάκελλος με τα 
απαραίτητα για την έκδοσή τους στοιχεία μέχρι την ημερομηνία δημο¬ 
σίευσης της παρούσας εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει 
των υπσβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. 
1577/85 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός». 

3) Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 29 Απριλίου 1987 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 
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1500 - 2Α ΟΟ 


95..110,ίθ>Γ-|4·?. 4^3 Μ 2 


ΓΑΠονι'Λ'α 1 -η ΐΒ.&φ 3 ι5θ > 1· 
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ΥΠΟΜΝΗΜΑ 




.· . ":.ί Τ.; ." 

β< — (— Οοο οχεβιΟΑ» «ολ^ς >987 · £ · *· 

^ *^’Τ .. 

Μ Μ Οριο οικιομου προ ι«>* 2 ϊ .'·"ν* ' - ί '·»! ν ’//Υρ Αίλ 

1·>*·Ι| ·> ·Ύ'·ΙΙ ·*ΙΙ'·«♦·! *· ' * ίΤ# «φ *%9Τ ' 

Οριβ ιν*εκριμμί»ου αχεδιΛ. πόλης : 98 ? Μ 1 «νο ΛΑ. V - ▼<·'* 

■.- *«».·μ· * «■*. .*** . ΙΧΪΑίΟ ΜΑ. -1- . *■* ' 

. ΟΡ.α συνοικίας ηθίΟΙΤ ° -·· 

| ηη ^ Ορα ,ί,τον,ας ___ Ορ,ο ζώνης προο-αοιας χωρων ωτορ.,ου ίνδ^ρον^. 


^·. Ορλ ζώνης περιβαλλοντικής εξυγίανσης-*»«&■»&*“«·*■ 
τψηΛ 0(ΚΟ ζώνης 0»β*λβΟ·«Κι 

ΙηιΜΙ ·’*« 1|Ι*Κ 
>ΒΓ1 ^ Ολο ζώνης ενεργού ΠολεοδΛιιας 

Οριο ζμΜΤ,ι, κανόνα)τικων ορών δόμησης 


|* ~ ΐ^ιί-', ουντελεοτης δομκοης κατβ τολεοθομ.κη ενότητα 

βππρΐΙΠ Λί ’ ,0ΐΗ££ · ηο*^ ^ 

Β··»»βκκκ »3 ι#μ*···»ρ· 

’βΠ'Χϋ ΚΤΥΤΡΟ ΛΟλίΟδΟμίκων »νΟΤ1*1ων/γειτθνΐων 

ΕΛε*ταοη σχεδίου π·Αεωζ 
κατοικία Ενταξη στο σχεδία πόλης ·7 

Βιομηχανία 

ϋιοτ»»ν·π 


Οριο ζώνης ηροσταοιας ο ρχι ιεκτ ονικων συνόλων παραδοσιακής κληροντηιιβς 

ΙΜ, ι, μI ·1 ««►»««Ι·»* Μ»·*»· 

Οριο ζώνης κροοταοιας ψυοικσυ περιβάλλοντος 

Οριο αναδασωτέας περιοχής 

Ορ»ο περιοχής ψυτευοης προσταοιος ανάδειξης 
*'«*>■ μ <*> ··■>·■···'* ·"« »»···«»■>·"« -*· >·*.« 

Οριο αναπτυξιακής ζωννς λιανικτε» εμπορίου ** 

Οριο αναπτυξιακής ζω,ης χονδρικού εμπορίου και αποθηκών 

Οριο αναπτυξιακής ζώνης.πάρκων βιομηχανίας 

Οριο αναπτυξιακής ζώνης .πάρκων βιοτεχνίας 

—Ομκ> αναπτυξιακής ζώνης ιικ-Ρ.ΟμιΑΛ- .- 


ΜίΜ 

■ ■■■■ 


’'ολιΤι5ΐ·κες λε·ιουρ>ιες 

Αςι-.κ;; πΡαΟινΟ ιΛΐυ3ι{Ό·. χώροι 
■ οι ριομος Ακαψυιΐ) 

Ιδιαίτερες ιοηοι.ς 


. ϊ β 6 ΐ * ΐ ί ί β '7 

β.ν. - ζ. |:νν: ί 



V ««· -Ϊ5 

>Ί«« 


: λιυτερτ, λεωΦυρος 

Αρτηρία 

1 μλλεκτ ηρια 

X ιδηροδροαικν ΥΡΟΜυΐι 

Εγκατασταθείς μαζικών με ο<ρορων 

Σιδηροδρομικός οιαδμος 

Σταθμός φοριήγων 

Σταθμός λεωφορείων 

Λιμάνι 

Ε λικοδΡΟ μι 0 

Οριο περιοχές προγραμμάτων κοινωνικής κατΡίκιας 
Οριο ζώνης κο« 'ωντκου ουνκλεατη 
Οριο ζώνης »ιδικης οικονομικής ενυχυΡης 
Οριο ζώνης άλλων ειδικών κίνητρων 


$9 '/98τ 

/ ^'ένβνμτρις, 

Αί. 


ΓΕΙΜΙΚΟ ΠΟΑΕΟΔΟΜΙΚΟ ΧΧΕΔΙΟ 


ΚΜΤΡΡΝ «Μ * 100-000 
► 41*15” 

I 0*15 


ΥΟΜΜ ΓιιΝΚΚ 



Τοσυπας ΑντουνιΟς 
Θεοδιυριδου Μ Ε 
.■.α^γ>εοί'I1 Μ<1γδα 
Καριωτης Πάγιος 
κουιοΐιπας Αοτεριος 
Ν.κολαοε ΝΐΜΟλαος 
Λουδουμης ΐι*>οννης 
Βουγιος Στεργιος 
V Αθανασίου Βαοιλχιος 
Παραοπευοπουλυς Ιιεψανοζ 


■·;■"«πρτττττ" 


ΠΟΛΕΟΔΟΜ IΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ -ΛΙΙΤΟγΡΓΙβΧ 



ΓΙΝΙΚΟ ΠΟΛΪΟΔΟΜΙΚΟ ΙΧΙΔΙΟ 


ι: 5.000 


νομοί ΖΕΡΡΩΝ 
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Βασίλειος 











































αλγ*οΑϊ) Μο γ (ο 

κηριιοττς Πωργιος 



















































Βφβιλιιος 
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